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PROSPEKT INFORMACYJNY

NOWA PANORAMA BUDYNEK 1

S

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Invest Gram Sp. z o.o.
Adres Adres siedziby:
UL Graniczna 61¢/13, 40-018 Katowice
Adres Biura Sprzedazy:
UL Gen.St. Grota Roweckiego 60
41-205 Sosnowiec
Numer NIP i REGON 9542779220 367639321
Numer telefonu 535100055
Adres poczty elektronicznej kontakt@investgram.pl
Numer faksu —
Adres strony internetowej dewe- www.nowapanorama.pl
lopera
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Sosnowiec, Kiepury 1
Data rozpoczgcia 2021.07

Data wydania decyzji 2023.02

0 pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:kontakt@investgram.pl
http://www.nowapanorama.pl

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Sosnowiec, Niepodlegtosci 7A,B,C
Data rozpoczgcia 2019.07
Data wydania decyz;ji 2021.12

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Sosnowiec, Deblinska 9
Data rozpoczgcia 2018.01
Data wydania decyzji 2019.07

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

NIE

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki

Sosnowiec (41-219), ul. Kaczencow

ewidencyjnej i numer obrebu Dz. 64,65,66,67,68
ewidencyjnego!) 0b.0003
Numer ksiegi wieczystej KA1S/0003919/5
Istniejgce obcigzenia Nie dotyczy
hipoteczne nieruchomosci lub

wnioski

0 wpis w dziale czwartym

ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomogci?)

2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow

istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia3)

Nie dotyczy

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Uchwala nr 233/XIX/03 Rady
Miejskiej w Sosnowcu z dnia
18.12.2003

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Przeznaczenie terenu V26 MW
Maksymalna i minimalna Brak danych

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

II-VIII KONDYGNACJI
(realizacja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, w tym zabudowy zbiorowej
o wysokoSci Il do VIII kondygnacji takze w
formie matych doméw mieszkalnych,
zlokalizowanych w rejonie granicy z
obszarem V34 ZD)

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

(zachowanie minimum 20% powierzchni
wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi —
bez uwzgledniania w tym bilansie
powierzchni obiektow i urzadzen
sportowych oraz terenow Scisle
rekreacyjnych — jako biologicznie czynnej
(inwestycja: 32,4%))

Minimalna liczba miejsc do parkowania

- obowiazek realizacji garazy w ilosci 1
stanowisko na 1 mieszkanie, w tym min.
50% zlokalizowanych w czgsci podziemne;j
budynkéw mieszkalnych, pozostate w
urzadzeniach wielopoziomowych — min.
dwa poziomy,

- realizacja parkingéw obstugujacych
dodatkowo funkcj¢ mieszkalnictwa oraz
funkcje towarzyszace z zakresu
przeznaczenia uzupetniajacego w zespotach
nie wigkszych niz 20 stanowisk,

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania  dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardow cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,



6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-

dzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturo- wego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepis6w od- rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

przestrzennego dla dziatek

intensywno$¢ zabudowy

Warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j
Ustalenia Przeznaczenie terenu V26 MW
obowigzujacego
miejscowego plapu Maksymalna i minimalna Brak danych
zagospodarowania

lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

HI-VIII KONDYGNACJI

od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub

Minimalny udzial procentowy
po- wierzchni biologicznie czynnej

Zachowanie 20% pow. biologicznie

czynnej

zadaniem inwestycyjnym>)

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce parkingowe na 1 lokal

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

mieszkalny
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i Nie dotyczy
zabudowy albo decyz;ji zagospodarowania terenu
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w : .
przypadku braku Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
miejscowego planu
zagospodarowania gabaryty Nie dotyczy
przestrzennego
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”




warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturo- wego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw od- rgbnych

warunki i szczegdlowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegdlowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowa- Nie dotyczy
przewidzianych nia przestrzennego
inwestycji w promieniu 1

km od terenu objgtego studium uwarunkowa i kierunkow Nie dotyczy

przeds1¢W21¢.01em : zagos- podarowania przestrzennego
deweloperskim lub zadaniem gminy

inwestycyjnym®), zawarte w:
decyzjach o warunkach Nie dotyczy

zabudowy i zagospodarowania
terenu

decyzjach o $rodowiskowych uwarun- Nie dotyczy
kowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach  zagrozenia Nie dotyczy
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowli
przeciw- powodziowych

0 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- Nie dotyczy
gicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- Nie dotyczy

nalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- Nie dotyczy
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK

Czy pozwolenie na budowg jest TAK
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest NIE
zaskarzone

Numer pozwolenia na 63/23 09.03.2023 Prezydent Miasta Sosnowca

budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy
o ktérej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.

72020 r. poz. 1333, 212712320
orazz2021 r. poz. 11, 234,

282 1784), oraz oznaczenie
organu,

do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

* Niepotrzebne skreslic.



Data zakonczenia budowy

Nie dotyczy

domu jednorodzinnego
Planowany termin 04.2023
rozpoczecia i zakonczenia 06.2025
robdt budowlanych
Liczba budynkow 1
Opis przedsiewziecia Rozmieszczenie budynkow na nieru- 18m

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Norma PN-IS09836:1997

Zamierzony sposob

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-

Srodki wlasne+transze od

i procentowy udzial Zrodet wych — kredyt, srodki wlasne, inne klientéw
finansowania
przedsigwzigeia W nastepujacych instytucjach finanso- nie dotyczy
deweloperskiego lub wych (wypetnia si¢ w przypadku
zadania inwestycyjnego kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- TAK
wierniczy
Wysokos§¢ stawki procentowej, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?




Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia

srodkow nabywcy

1. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy.

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na Zadanie nabywcy informuje
nabywce o dokonanych wplatach i wyplatach.

3. Prawo wypowiedzenia umowy, o ktérej mowa w ustepie 1, przystluguje wylacznie bankowi i
tylko z waznych powodoéw.

4. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zaklada nowy rachunek powierniczy w innym banku, nie p6zniej niz w ciagu 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy.

5.Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku.

6. W przypadku niezlozenia przez dewelopera dyspozycji przelewu srodkéw, o ktorych mowa w
ustepie 5, na mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy, bank zwraca §rodki znajdujace si¢ na rachunku nabywcom.

7. W czasie obowiazywania umowy, o ktérej mowa w ustepie 6, umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywecy, z wyjatkiem
oprocentowania §rodkow pienieznych gromadzonych na rachunku, z tym ze sposéb ustalania
wysokosci oprocentowania okreslony jest w tej umowie.

8. Deweloper ma prawo dysponowaé¢ Srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji przedsiewzigecia deweloperskiego, dla
ktérego prowadzony jest ten rachunek. Do kontroli wykonania obowiazkéw przepis ustepu 11-12
stosuje si¢ odpowiednio.

9. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja
dewelopera.

10. Bank wyplaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

11. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie przedsiewzigecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona przez bank osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

12. W zakresie kontroli, o ktérej mowa w ustepie 11, bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji.

13. Koszty kontroli, o ktérej mowa w ustepie 11, ponosi deweloper.

14. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 16
wrzes$nia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
(Dz. U. z 2011 r., poz. 232, Nr 1377) przez jedna ze stron, bank wyplaca nabywcy przypadajace
mu Srodki pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

15.Deweloper kazdemu Nabywcy nadaje indywidualny numer rachunku wirtualnego, wedlug
zasad okre$lonych przez Bank w odrebnie zawartej z Deweloperem Umowie stosowania Systemu
Identyfikacji Masowych Platnos$ci — SIMP.

16. Deweloper zobowiazuje si¢ do wskazania w umowie deweloperskiej zawartej z Nabywca
numeru rachunku wirtualnego przypisanego temu Nabywcy i dostarczenia do Banku Kkopii
umowy deweloperskiej wraz z zalacznikami na papierze lub trwalym no$niku informacji w
rozumieniu Ustawy. Bank ma prawo zadaé w czasie obowiazywania Umowy, aby Deweloper
okazal oryginal umowy deweloperskiej wraz z zalacznikami.

17. Bank zastrzega, iz nie wykona wyplat z Rachunku, jesli w momencie zlozenia wniosku o
wyplate Srodkéw z Rachunku, wystepuja w szczeg6lnosci ponizsze przypadki:

-niewykonanie etapu, ktory uruchamia wyplate z Rachunku,

-utrata przez Dewelopera pozwolenia na budowe,

-niedostarczenie przez Dewelopera danych dot. Nabywcéw, w tym umowy deweloperskiej
zawartej pomiedzy Deweloperem a Nabywca, niezbednych do identyfikacji rachunku wirtualnego
Nabywcy,

- zlozenie przez Dewelopera wniosku o ogloszenie upadlo$ci lub wszczecie postepowania
naprawczego,

- przekazanie przez Dewelopera informacji nieprawdziwych w dotychczasowych o$wiadczeniach
skierowanych do Banku w zwiazku z prowadzeniem Rachunku,

- pojawienia si¢ wpisu, Ze deweloper jest w stanie upadlosci;

- niedostarczenie przez Dewelopera oSwiadczenia o wykorzystaniu Srodkéw z poprzedniej
wyplaty z Rachunku w celu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony
jest Rachunek, tj. na zaplat¢ wykonawcom, audytorom, splat¢ kredytu, o ile zostal zaciagni¢ty na
finansowanie Przedsiewziecia Deweloperskiego, pokrycie kosztéw kontroli przeprowadzonej
przez Bank, innych kosztéw zwiazanych z realizacja Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w tym
rozliczenia zobowiazan podatkowych oraz innych zobowiazan zréwnanych z zobowigzaniami
podatkowymi (warunek nie dotyczy pierwszej wyplaty z Rachunku).

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING BANK SLASKI PL 51 1050 1360 1000 0090 3304 1030




Harmonogram Harmonogram NOWA PANORAMA

przedsiewziecia Budynek 1
deweloperskiego Iub zadania
mwestycyjnego I transza 20% termin wplaty do 15.111.2024

(dzialka, projekt, pozwolenie na budowe, plyta fund, izolacje).

II transza 20% termin wplaty 15.111.2024.

( Sciany hali garazowej, strop nad hala garazowa)

III transza 20% termin wplaty 30.V1.2024.

( stan surowy otwarty budynku )

IV transza 15% termin wplaty 31.X.2024

(instalacje 0-3 pietra, tynki 0-3 pietra, okna calos¢)

V transza 15% termin wplaty 31.XI11.2024.

(instalacje 4-6 pietra, tynki 4-6 pietra, wylewki 0-3 pietra, elewacja 1/2
budynku)

VI transza 10% termin wplaty 30.V1.202S.

(wylewki 4-6 pietra, wylewka hala garazowa, elewacja 1/2 budynku,

winda, kostka brukowa,)

Dopuszczenie W przypadku zmiany stawek i/lub zasad naliczania podatku od
waloryzacji ceny oraz towarow i ushug

okre§lenie zasad w okresie obowiazywania niniejszej umowy, opisana wyzej cena
waloryzacji

brutto ulegnie odpowiedniej zmianie o warto$¢ podatku
wynikajaca z tej zmiany. W terminie 30 dni od otrzymania
informacji o zmianie ceny Nabywcy moga zlozy¢ o§wiadczenie o
odstapieniu od niniejszej umowy albo wyrazié¢ wole zaplaty
wyzszej ceny.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skiadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1
2)

3)
4)
5)
6)

2)

1
a)

b)

2)
a)

b)

10.

Strony postanawiaja, Ze zgodnie z art. 29 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywcy maja prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:
jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 22 Ww. ustawy,-------------m--meemmemueuumv
jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 22 ust. 2 Ww. ustawy, --------------en-eueeuuev
jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcom zgodnie z art. 18 i art. 19 ww. ustawy prospektu informacyjnego wraz
7 zalgcznikami
jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza
umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,-------------
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe deweloperska, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zalacznik do ww. ustawy,
w przypadKku nieprzeniesienia na Nabywcow wlasnosci lokalu mieszkalnego w terminie okreslonym w § 4 niniejszej
umowy..
W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1) do 5), Nabywcy maja prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust.1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej
Nahywcy wyznacza deweloperowi 120 dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktérym mowa w § 1 w/w ustawy, a w
razie bezsk g uplywu wy terminu bedzw uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywcy
zachowuja roszczenie z tytulu kary umownej za okres opoz
w przvpadku skorzystania przez Nabywcuw Z prawa odstqplema, o ktérym mowa wyzej umowa deweloperska bedzie
uwazana za niezawarta, a Nabywcy nie beda ponosi¢ zadnych Kkosztéw zwiazanych z odstqplemem od umowy.
Oswiadczenie woli Nabywcow o udstqplemu od umowy deweloperskle] jest skuteczne, ]ezell zaw1era zgode na
wykreslenie r 0 pr wi nieruch w formie i notarialnie
poswiadczonymi, w przvpadku, gdy zostal zlozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi w1eczvste] -
loper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku mespelmema przez Nabywcéw $wiadczenia
plemgznego w terminie lub wysoko$ci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nahywcow w formie
pisemnej do ulszczema zaleglych kwot w terminie 30 dm od dnia doreczema wezwania, chyba Ze niespelnienie przez
Nabywcoéw $wiad 20 jest sp d dzialaniem sily wyzszej.
Dewel ma prawo od ¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcéw do odbioru lokalu
mleszkalnego lub podplsama aktu nutarlalnego przenoszacego na Nabywcow prawo, o ktorym mowa w art. 1 ustawv,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcoéw jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.
W przvpadku odstapienia od umowy deweloperskle] Przez | dewelupera, o kturvm mowa wyzej, Nabywcy zobowiazani 53
wyrazi¢ zgode na wykreslenie r pr wi $ci nieruch lee]szvm Nabvwcy zobownazu]q su;
w terminie 21 (dwud11estu ]eden) dm llczac od dnia zlozenia przez Dewelopera o$wiad o odst od
umowy, do zloz 0§ i notarialnie poswiadczonym - o wyrazeniu zgody na wykresleme z ksnegl
wieczystej numer KAIS/00096002/2 roszczenia ujawnionego na ich rzecz, na wniosek zawarty w niniejszej umowie,
w sytuac]l, odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera stosownie do ust. 5 lub 6. W przypadku niewykonania
powyzszego zobowiazania przez Nabywcuw, Deweloper bedzie mégt zada¢ od Nabywcéw kary umownej w wysokoSci
200,00 zt (dwnescle zlotych) za kazdy dzien zwloki.
Stronv VA
w przypadku i cia umowy ienia odrebnej i lokalu i przeniesienia jego wk: Sci w wyl i
umowy deweloperskiej w terminie okreSlonym w § 4 niniejszej umowy z przyczyn lezacych po stronie Nabywcow,
w szczegﬁlnoﬁci po dwukrotnym niestawiennictwie Nabywcow u notariusza w terminie Wyznaczonym przez Dewelopera
celem zawarcia umowy lub w razie odstapienia od umowy przez Dewelopera zgodnie z § 9 ust. 4 i 5 powyzej, Deweloper
bedzie uprawmony do otrzymanla od Nabywcow kary umownej w wysukoscl 3% (trzy procent) ceny bruttu, -
w przypadku cia umowy ust ienia odrghnej 1 lokalu i pr jego wk W W
umowy deweloperskle] w terminie okreSlonym w § 4, z przyczyn lezqcych po stronie Dewelopera, Nabywcv hedq
uprawnieni do odstapienia od umowy zgodnie z § 9 ust. 3 powyzej i otrzymania od Dewelopera kary umownej
w wysokosci 3 % (trzy procent) ceny brutto.
W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej Strony ustalaja nastepujace warunki zwrotu wplaconych
przez Nabywcéw kwot oraz rozliczenia kar umownych:-----------
kwota pozostajaca na rachunku powierniczym zostanie przelana bezposrednio przez Bank na rachunek bankowy
wskazany przez Nabywcow:
w przypadku odstapienia ud umowy przez Dewelopera na podstawie przedlozonego w Banku przez Nabywcow

" 1.

os$wi ia Dewelopera o od umowy wraz z potwierdzeniem odbioru tego o$wiadczenia
przez Nabywcéw niezwlocznie po przedlozeniu w Banku wymienionych wvze] dok t6

w przypadku udstqplema ud umowy przez Nabywcéw na pod ie pr g0 W Banku poswiad go notarialnie
za } i Nabywcow o odstapieniu od umowy i wyrazeniu zgody na

wykreslenle roszczen z ksnegl wieczystej zlozonego w formie pisemnej z notarialnie poSwiadczonymi podpisami wraz

z potwierdzeniem odbioru tego o$§wiadczenia przez Dewelopera niezwlocznie po ich przedlozeniu w Banku,

kwota, ktora zostala przelana zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego z rachunku pow1ern1czegu na
rachunek Dewelopera i przelana na rachunek bankowy wskazany przez Nabywcow w epujacy sp

w przypadku odstqplema od niniejszej umowy przez Dewelopera z przyczyn lezacych po stronie Nabywcow, wplacona
kwota zostanie zwrécona Nabvwcom po rozliczeniu kary umownej w wysoko$ci 3% w terminie 30 (trzydziestu) dni od
tozenia o$wiad. ia woli o od iu od umowy deweloperskle] oraz po przedlozenlu przez Nabyweéw zgody na

wykreSlenie re 1 0 przeniesienie w! z notarialnie po$wi p

w przypadku odstqplema od niniejszej umowy przez Nahywcuw z przyczyn lezqcvch po strome Dewelopera wplacone
kwoty zostana zwrécone w ciagu 30 (trzydziestu) dni od zloz 0SW od umowy, powiel

0 kare umowna w wysokosci 3% warto$ci umowy oraz po przedlozeniu przez Nahywcow zgody na wykreslenie roszczen
o przeniesienie wlasnosci z notarialnie po§wiadczonymi podpisami.

Oswiadczenie o odstapieniu od umowy moze zosta¢ doreczone osobiscie

za pukwntowamem odbioru przez Strony lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Nabywcy
o$wiadczaja, Ze w przvpadku udstqplema od niniejszej umowy deweloperskle] z przyczyn lezqcych po stronie Nabywcéw

dnie z postanow Umowy, Nabywey wyrazaja zgode oraz upowazma]q Dewelopera do zwrotu kwot
wplaconych na poczet ceny za przedmiot umowy po potraceniu kar umownych zgodnie z p
paragrafu.

1.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigza- niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym Iub uzyt- kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrgbng nieru- chomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzysta- nia z cz¢éci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabyw- c¢ po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czegsci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo- wy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak- tualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat- niego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasno- $ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez na- bywcee
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej czgéci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze¢sci nieruchomosci shuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-

bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnicje.
III. Informacja:Srodki pleme;zne zgromadzone w ING BANK SLASKI, prowadzq- cym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING BANK SLASKI,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING BANK SLASKI korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: wg ustalen banku

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- sy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji



http://www.bfg.pl/




